Aufgestellt:

Textliche Festsetzungen
Zum

Bebauungsplan

"WALDSTRASSE"

Verbandsgemeinde: Mayen-Land

Gemeinde: Langenfeld
Gemarkung: Langenfeld
Fluren: 1, 4, 5, 6 und 8

Gesetzliche Grundlagen der planungsrechtlichen
I'estsetzungen:

Geman §§ 1 (3), 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2253) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauliVO)
sowic der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBlL. I Nr. 3 vom 22.01.1991) in
der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Gestaltungsvorschriften:
Vorgenannte Vorschriften i.V.m. § 86 (1) und (6) Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986
(GVBl. S. 307), in der jeweils giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlagen der Griinordnungsplanung:
Landesgesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(LP£1G) vom 5. Februar 1979 (GVBL. S. 36), in der jeweils
giiltigen Fassung.

Gesetzliche Grundlage des Satzungsbeschlusses

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973
(GVBL. S. 419), in der jeweils giiltigen Fasung.

Gehdrt zum Verfahren gem. § 3 (2) BauGB
Stand: Oktober 1992

(kursiv) =Ergdnzung nach der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB.,,

Mai 1993
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Regenwassersammlung (Mafnahmen gem. § 17 LPfl1G i. V. m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung chemischer Pflanzenschutzmittel (MaBnahmen gem.
§ 17 LPf1G i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Randeingriinung an der siidwestlichen Plangebietsgrenze
(Fliche "F")

ErsatzmaBnahmen

Anlagen: 1) Pflanzenliste

2) Bilder 1 und 2
3) Ubersichtsplan der Ersatzmafnahmen
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemiB § 9 BauGB sowie BauNVO
MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die Gesamtgebiudehdhe, die Grund-
flachenzahl, die GeschoBiflachenzahl gelten entsprechend dem
Einschrieb im Plan als H&chstwerte.

Einschrdnkung der Nutzungen

Die im Reinen Wohngebiet gem. § 3 (3) Nr. 1 (Liden und nicht
stdrende Betriebe und Nr. 2 (Anlagen fiir soziale Zwecke, sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Garagen/Stellplidtze

Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche gem. § 12
Abs. 6 BauNVO in den Fl&dchen zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze sowie in den seitlichen Abstandsfl&chen
zuldssig, soweit die Garagenhinterkante die hintere in der
Planzeichnung festgesetzte Baugrenze um max. 5 m nicht iiber-
schreitet und landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegen-
stehen. Von der StraBenbegrenzungslinie bis zur Garagenvorder-
kante ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Fiir
Stellplédtze gilt das gleiche sinngem&B.

Stellplatze sind jedoch auch im Bereich zwischen Strafenbegren-
zungslinie und iiberbaubarer Fldche zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch aufBerhalb
der iiberbaubaren Fléchen gemdB § 23(5) BauNVO zul#ssig.

Dariiberhinaus sind folgende Nebenanlagen zul&dssig:

1) Gebaude chne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstitten
bis zu 30 m3 umbauten Raum,

2) Wasserbecken im Freien bis zu 100 m3 Rauminhalt,
3) Stiitzmauern bis zu 2 m HShe iilber Gelindeoberfliche,

4) Maste und Unterstiitzungen fiir Fernmeldeleitungen oder
Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitadt bis zu 10 m Hdhe,

5) bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Sport- und Spielplitzen
dienen, wie Pergolen, Trockenmauern, Tore fiir Ba&lgg@g}@ywﬁq

etc., F i+ varacleoan:
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6) Plastiken, Denkmdler und &hnliche Anlagen bis 3 m Hhe

7) unbedeutende bauliche Anlagen, soweit sie nicht durch die
Nummern 1 bis 6 erfaBt sind, wie nicht iiberdachte Terrassen,
Kleintierstdlle bis 5 m3 umbauten Raum, Fahnen- oder
Teppichstangen sowie Markisen auBerhalb &ffentlicher
Verkehrsflachen.

Im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Baugrenze sind die Nebenanlagen nach Nr. 1 LBauO nicht zu-
lassiqg.

Dariiber hinaus sind im Plangebiet grunds&tzlich
Sonnenkollektoren sowie Dach-Solarzellen zuldssig.

Einfriedungen/Sichtdreiecke

Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind bis 1,0
m HShe ilber StraBenoberkante zul#ssig.

Lebende Hecken oder Einfriedigungsbepflanzung diirfen diese HBhe
auferhalb der festgesetzten "Sichtdreiecke" iiberschreiten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von
jeder Be- bauung freizuhalten. Anpflanzungen und Einfriedungen
dirfen im Bereich der "Sichtdreiecke" eine H8he von 0,6 m iiber
Oberkante ausgebauter ErschliessungsstraBe an keiner Stelle
liberschreiten. Dies gilt nicht fiir hochkronige Biume.

Gebdudehdhe/Sockelhdhe

Die GebdudehShe (gemessen in Meter) darf die entsprechend dem
Einschrieb im Plan als HSchstgrenze festgesetzte HShe nicht
liberschreiten. Die Gebiudehdhe (e) wird gemessen an der tal-
seitigen Geb&udemitte von Oberkante Dachhaut am First (= OK DF)
bis zum vorhandenen GeliAnde (= OKG) (siehe Bild 1 im Anhang).

Die bergseitige Sockelh&he (Oberkante-ErdgeschoB-Rohfuf3boden)
darf maximal 0,5 m iiber dem Schnittpunkt AuBenwand mit dem
natiirlichen Gelédnde (bergseitig vor GebZudemitte) liegen.

Uberschreitung der Baugrenzen

Geb&dudeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen, iiberdachte
Terrassen, Wintergdrten, diirfen die festgesetzten Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 31 (1) BauGB bis max.
1,5 m Tiefe auf 1/3 der Gebiudebreite iiberschreiten, soweit
landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

e R LR
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Verkehrsberuhigte Bereiche

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Verkehrsflédchen sind in verkehrsberuhigter Ausbauweise
auszubauen.

Fundamente der StraBenrandbegrenzung

Die im Rahmen des StraBenbaues notwendigen Fundamente der
StraBenrandbe- grenzungen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

In der Planzeichnung sind die Flachen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern - soweit sie zur Herstellung der
StraBenkdrper erforderlich sind - dargestellt.

Notwendige Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern fiir
Verkehrsanlagen in einer Hohe von bis zu 0,5 m sind nicht in
der Planzeichnung dargestellt, aber dennoch zuldssig
(Bagatellklausel).

Die StraBenbdschungen sind mit einem Neigungsverh#iltnis von
max. 1:1,5 anzulegen.

Offentliche Stellplitze

Die erforderlichen Sffentlichen Stellpl&dtze fiir den
Besucherverkehr sind entsprechend den Empfehlungen fiir die
Anlage von ErschliefBungsstraflen (EAE 85) in den StraBen nach §
42 Abs. 4a StVO durch entsprechende optische Markierung im
Bereich der ausgewiesenen oSffentlichen Verkehrsflachen
vorzusehen.




Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauO
Gestaltung der Vollgeschosse

Bei der Festlegung "D" in der Planzeichnung ist bei voller Aus-
nutzung der angegebenen, zuldssigen Zahl der Vollgeschosse das
oberste max. zuldssige VollgeschofB wie ein DachgeschoB (unter
Dachschragen) zu gestalten.

Drempel

Drempel sind bis zu max. 1,0 m HBhe (gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt des AuBenmauerwerks mit der Ober-
kante Dachhaut) zul&ssig.

Die Beschrankung der zuldssigen Drempelhdhe gilt bei Riick-
springen der Traufenwand nur, wenn die Lange des riickspringen-
den traufseitigen AuBenwandabschnittes 1/2 der gesamten
Trauflénge iibersteigt.

Dachform- und Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus dem Eintrag in der
Planzeichnung und gilt fiir mind. 70 % der Dachfl&che.

Fir Garagen sind abweichend von dem Planeintrag auch flachere
Dachneigungen bis mindestens 3° zuldssig.

Werden Garagen mit einem Flachdach ausgestattet, ist das Flach-
dach zu begriinen.

Walmddcher diirfen nur mit folgender MaBhaltigkeit angeordnet
werden (siehe Bild 2):

Die Ortganghdhe "a" darf 1/3 - 2/3 der Dachhdhe "h"
(Krippelwalm) oder "0" (Vollwalm) betragen. Die Walmneigung
darf 50° - 60° betragen.

Dachgauben und Zwerghduser sind grundsatzlich zul#dssig.

Zwerghduser sind definiert durch aufgehendes AuBenmauerwerk an
der Dachtraufe ohne vorgesetzte Dachschrigen. Zwerghiuser
dirfen eine Breite von max. 2/3 der Gebdudebreite je AuBenwand,
jedoch max. 8 m aufweisen.

Der First von Zwerghdusern muB unter dem Hauptfirst liegen.
Dachgauben sind definiert als Aufbauten innerhalb der Dach-
schragen.

Dachgauben miissen im unteren 3/4 des Daches angeordnet werden.

Es sind alle Gaubenformen grunds&dtzlich zul&dssig, jedoch ist an
einem Ge- bdude nur die einmal gewdhlte Gaubenform fiir alle
Gauben einzuhalten. Die Mindestdachneigung fiir Gauben (auch
Schleppgauben) wird mit 28° festgesetzt.
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Vom aufgehenden Mauerwerk mufl eine Gaube mind. 1,00 m Abstand
einhalten. Je Einzelgaube darf die Gaubenbreite max. 2,5 m be-
tragen.

Zusammen diirfen alle zuldssigen Gauben nicht mehr als 2/3 der
Gebdudebreite aufweisen.

Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung > 38 ° zulissig.

Verbot behelfsmidBiger Bauweise

Hauptgebaude, Garagen oder Nebenanlagen in behelfsmaBiger Bau-
weise, wie z. B. Wellblechgaragen oder Containerbauten sind
unzuldssig.

Hinweis
- Denkmalschutz- und -pflegegesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutz- und -pflege-
gesetz, falls durch Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren)
aus vor- und frilhgeschichtlicher Zeit freigelegt werden
sollten. Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege friihzeitig zu
melden.

Diese Meldung ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Boden-
denkmalpflege, Aullenstelle Koblenz, Festung Ehrenbreitstein,
5400 Koblenz zu erstatten.

- Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fiir
die Uberarbeitung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie
nicht als unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maf-
stdblich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu er-
mitteln und auf volle 5 Dezimale aufzurunden.
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Festsetzungen gem. § 6 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 17 LPflG
sowie § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB

Nachfolgende textliche Festsetzungen zu den Belangen der
Landespflege ergeben sich aus der vorangegangenen Untersuchung
zum Natur- und Landschaftshaushalt und wurden am 13.11.1990 und
16.01.1992 mit der Unteren Landespflegebehdrde - Herrn Finkener
- abgestimmt.

Allgemeine Festsetzungen iiber Zeitpunkt, Standort und
Sortierung der Pflanzung auf &ffentlichen und privaten Flichen

Im Bebauungsplan sind Flachen fiir die Anpflanzung von B3umen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden.

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichneten Flachen sind spdtestens in der

2. Vegetationsperiode nach Fertigstellung (Abnahme) der Er-
schlieBungsstraBen (Sffentliche MaBnahmen) bzw. nach Bezugs-
fertigkeit der Gebdude (private Flachen) durchzufiihren. Eine
fachgerechte Pflanzung schlief3it Bodenverbesserungsmafnahmen so-
wie PflanzensicherungsmaBnahmen mit ein.

Ausgefallene Biume sind spédtestens in der darauffolgenden Vege-
tationsperiode nachzupflanzen.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Standort der Einzelbdume
kann, unter Beibehaltung der Gesamtstiickzahl an Pflanzen, durch
die Anlage von Zu- und Einfahrten der Grundstiicke um bis zu
5,00 m verschoben werden.

Baumpflanmzungen in Leitungsndhe sind entsprechend dem
"Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen" vorzunehmen.

Fiir alle zu pflanzenden Bdume und Strducher werden folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben:

Laubbdume Baume I. Ordnung, Hochstamm, 3 x v., m. B.,

16 - 18 cm StU

Laubb&dume II. Ordnung, Hochstamm, 3 x v., m. B.,

14 - 16 cm StU

Nadelb&dume, 3 x v., D. B. (Hohe variiert je nach Baumart)
Laubstraucher, 2 x v., ©o. B., 100 - 150 cm Strauchhdhe

Heister, 2 X v., 0. B., 150 - 200 cm Heisterhohe
Nadelstraucher 2 x v., m. B. (Strauchhdhe variiert je nach Art)

Stammumfanng
mit Ballen

1l

3 x v. dreimal verpflanzt Stu
o. B. ohne Ballen m.b.
D.E. = mit Drahtballierung
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Fiir siamtliche Pflanzungen auf privatem Griin sind bis mind. 50 %
der Gesamtanzahl, Pflanzen der in Pflanzliste A und B aufge-
fiihrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgeh&lze an den
Pflanzen auf privaten Grundstiicken darf max. 30 % der Gesamt-
zahl angepflanzter Gehdlze betragen (Windschutzbepflanzung).
Auf Sffentlichen Griinflichen sind ausschliefilich Pflanzen der
anliegenden Listen zu verwenden.

Landespflegerische Festsetzungen fiir Sffentliche Fldchen

Festsetzung von Flichen fiir das Anpflanzen von
StraBenbdumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

In der Planzeichnung sind Fl&chen fiir das Anpflanzen von
StraBenbiumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestellt. In
diesen Flichen sind Biume der Art "Sorbus aria" (Mehlbeere) zu
pflanzen.

Landespflegerische Festsetzungen auf privaten Fldchen
Flichen, die aus Griinden des Bodenschutzes von der

Bebauung freizuhalten sind (Planeintrag "G") gemasB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die gem&B Planeintrag ausgewiesenen Fldchen auf der Parz.-Nr.
20 sind aus Bodenschutzgriinden langfristig zu sichern und von
einer Bebauung freizuhalten.

Dabei sind die Flichen einer natiirlichen Sukzession zu iiber-
lassen.

Durchgriinungsstreifen

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sind auf der Flache
"¢" ein 3,00 m bzw. 5,00 m breiter Pflanzstreifen entsprechend
Pflanzschema A und B anzulegen.

7Zu verwenden sind:

Bdume I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus petraea - Traubeneiche

Pseudotsugumenziesii var. Laesia graue Douglasie

(2 x v, m. B., 100 - 125 cm HShe)

Sortierung: 3 x v., m. B., 16 - 18 cm StU der Laubbdume
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Baume II. Ordnung:

Acer campestre
"Queen Eliszabeth"
Carpinus betulus
Populus tremula
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Juniperus commeni
80 - 100 cm Hohe)

Sortierung: (Laubbdume)
Hochstamm, 3 x v., m. B.
Strducher:

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sambucus racemosa
Prunus spinosa

Rosa canina

14

"Glauca Glubosa"

“ T3 =

Feld
Hain

ahorn
buche

Zitterpappel

Eber
Salw

esche
eide

Heide-Wachholder (3 x v., m. B.,

16 cm

Picca pungens

Pinus cembra "Glauca"

Pinus silvestris "Waterer"

Taxus baccata "tastigiata Robusta"
Pinus mugo

4.3.3

25 a BauGB

Flédchen fiir die Anpflanzung

StU)

- Hasel

- Eingriffeliger WeiBRdorn
- Zweigriffeliger WeiBdorn
- Traubenholunder

- Schlehe

- Hundsrose

- Kleine Blaufichte

- Klein Zirbelkiefer

- Silberkiefer

- Sduleneibe

- Bergkiefer

von Biumen gem. § 9 Abs.

1l Nr.

Im Bebaungsplan sind auf den privaten Grundstiicken zur Ge-
staltung des StraBlenraumes und des Vorgartenbereiches Fl&ichen
fiir das Anpflanzen von Bdumen festgesetzt (siehe Planeintrag

sowie Ziff. 4.1). Es sind folgende Baumarten der Sortierung 3 x

v., mit Drahtballierung 16 - 18 cm StU (bzw. 14 - 16 cm StU bei
Baumen II. Ordnung) im Bereich der Vorgdrten zu pflanzen:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides "Elsrijk"
Acer platanoides "Omstedt"

Tilia cordata
Acer campestre

Sorbus aria "Magnifica"
Juniperus communis

Pinus sylvestris

Pseudotzuga menziesii var.

cassia

Bergahorn

Spitzahorn

Spitzahorn

Winterlinde

Feldahorn

Mehlbeere
Heidewachholder (3 x v.,
m. B. 80 - 100 cm H8he)
Gemeine Kiefer (4 x v.,
D.B. 150 - 175 cm Hohe)
Graue Douglasie (3 x V.,
D.B., 200 - 225 cm HGhe)
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Diese Pflanzungen sind spitestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der jeweiligen BaumaBnahme vorzunehmen. Bei diesen Pflanzungen
ist ein Anteil von 30 % der Gesamtpflanzung aus obengenannten
Nadelgeh&lzen zu beriicksichtigen

Eingriinung der nicht iiberbaubaren Flichen

Zusdtzlich zu den in den Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB besonders festgesetzten Baumstandorten sind je 150 gm
tiberschrittener Grundstiicksfliche anteilig

1 Baum I. Ordnung der Liste A oder
2 Baume II. Ordnung der Liste A

zu pflanzen.

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksfliche miissen bepflanzt
werden. Dabei sind zu mind. 50 % Arten der Liste A und B im An—
hang zu w&dhlen.. Der Standort der vorgesehenen zus&dtzlichen
Baumbepflanzung ist im Bauantrag mit anzugeben. Heckenpflan-
zungen sind ausschlieBlich mit Arten der Liste B durchzufiihren.
Der Anteil der Nadelholzpflanzung darf 30 $ der Gesamtpflanzung
nicht iibersteigen. Bei einer Neuanpflanzung von Laubgeh&lzen
sollen vorhandene Nadelbiume bis zur Ausbildung einer aus-
reichend neuen Krone durch die Neupflanzen aus Windschutz-
griinden zunichst erhalten und spdter sukzessiv ausgelichtet
werden.

Versiegelte Flidchen (MaBnahmen gem. § 17 LPf1G) in
Verbindung mit § 9 Abs., 1 Nr. 20 BauGB

Bauliche Anlagen, private Zuwege-, Zufahrten-, Stellpladtze- und
Sitzplatz- bereiche diirfen fldchenmaBig nicht mehr als 50 % der
Baugrundstiicksflache einnehmen.

Fir Zuwege und Zufahrten sollen folgende Materialien (oder ver-
gleichbare) verwendet werden, um eine vollstandige Versiegelung
zu vermeiden:

Wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen, Spurbahnweg mit Gras-
steinen, Splitt- und Kiesschiittungen, Natur- oder Betonstein-
pflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt, der mit Sand oder Fein-
splitt zu schlieBen ist.

Regenwassersammlung (MaBnahmen gem. § 17 LPf1lG) in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das entstehende Oberflichenwasser ist nach MSglichkeit auf den
Baugrundstiicken zu versickern. Belange Dritter, inbesondere des
Wasserwirtschaftsamtes, bleiben von diesen Festsetzungen

unberiihrt. s e

F:)
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Es wird jedoch davon ausgegangen, daB3 einer Versickerung auf
den Grundstiicken von Seiten der Unteren Wasserbehdrde keine Be-
denken entgegenstehen und eine besondere wasserrechtliche Ge-
nehmigung fiir eine breitflachige Versickerung nicht erforder-
lich dst.

Verwendung chemischer Pflanzenschutzmittel
(MaBnahmen gem. § 7, 17 LPflG)

Aus Griinden des Grundwasserschutzes ist die Verwendung chemi-
scher Pflanzenschutzmittel auf privaten und Sffentlichen Griin-
fladchen im Plangebiet nicht zul&dssig.

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
Randeingriinung an der siidwestlichen Plangebietsgrenze

(Fldche F)

Auf der im Plan mit "F" gekennzeichneten Flache ist folgende
gestaffelte Pflanzung mit in den in den Pflanzenlisten A und B
(Anlage) genannten Arten durchzufiihren:

— Am Rande der Pflanzfliche sind in einem 3,00 m breiten
Streifen Straucher im Pflanz- und Reihenabstand von 1,00 m zu
pflanzen. Der Abstand zum eingetragenen Baumstandort an der
WaldstraBe soll 2,00 m betragen. Die Strducher diirfen eine
Endwuchsh8he von 0,60 m nicht iiberschreiten. Jeder dritter
Strauchstandort ist mit einem Nadelstrauch zu bepflanzen.

- In der verbleibenden Kernzone sind Bdume II. Ordnung im
Pflanz- und Reihenabstand von 2,00 m auf Liicke zu pflanzen;
dabei ist jeder dritte Baumstandort mit einem Nadelbaum zu
bepflanzen.

Sortierung:

Biume II. Ordnung: Heister, 2 x v., o. B., 100 - 125 cm hoch
Nadelstrducher: 2 x v., m. B. (Strauchhdhe variiert je nach
verwendeter Art)

Laubstriucher: 2 x v., o. B. (100 - 150 cm Strauchhdhe)

Pflanzvorbereitung:

Die Pflanzfliche liegt im Bereich der derzeitigen WaldstrafBe,
die hier mit Schotter befestigt ist.

Daher sind an bodenverbessernden MaBnahmen vor der Pflanzung
notwendig:

- Substratlockerung bis zum anstehenden Fels

- Auftrag von Unterbodenmaterial und abschlieBendem
Oberbodenmaterial in einer Gesamtmdchtigkeit von
mindestens 50 cm.

Pflege:
Der Bestand ist mindestens alle 2 Jahre einer Anwuchspflege zu

unterziehen. e T T
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ErsatzmaBnahmen

Da die Folgen des Verlustes an Griinvolumen und Biotopfunktionen
durch die geplante Wohnbebauung nicht innerhalb des Plange-
bietes ausgeglichen werden, sind folgende ErsatzmaBnahmen in
der Gemarkung Langenfeld zusdtzlich erforderlich:

a) auf Parzelle Nr. 32/3, Flur 4

auf einer ca. 0,2 ha groBen Teilfldche, angrenzend an die Par-
zelle 10 und Parzelle 7, ist das verbrachte Griinland mit ein-
heimischen und standortgerechten Laubbdumen (gem. Pflanzen-
liste, siehe Anlage) zu bepflanzen. Diese Pflanzung ist in
einem Pflanz- und Reihenabstand von ca. 3,00 m auf Liicke durch-
zufihren.

Zum Wegrand hin ist auf einem 5,00 m breiten Streifen ein
"Waldmantel" aus einheimischen und standortgerechten Strauchern
(gemaB Pflanzenliste, siehe Anlage) anzulegen.

Pflanzvorbereitung:

Vereinzelte verbuschte Stellen auf dieser Griinlandbrache sind
freizurdumen; ebenfalls an das Griinland angrenzende junge
Douglasien und andere Nadelbdume. Teilweise angrenzende junge,
ca. 2 - 4 m hohe Laubbdume (z. B: Weiden) sind zu erhalten.

Pflege:
Der Bestand ist gegen Wildverbifl fachgerecht einzuziunen und

mindestens alle 2 Jahre einer Anwuchspflege zu unterziehen.

Hinweis: .
Zur fachgerechten Durchfiihrung und Pflege der MaRnahme ist das
zustédndige Forstamt hinzuziehen.

b) auf Parzelle-Nr. 79, Flur 5

auf einer ca. 0,25 ha groBen Teilflidche, angrenzend an den
ndérdlich gelegenen Forstweg, ist das verbrachte Griinland mit
einheimischen standortgerechten Laubbdumen (siehe Pflanzenliste
in der Anlage) zu bepflanzen. Diese Pflanzung ist in einem
Pflanz- und Reihenabstand von ca. 3,00 m auf Liicke durchzu-
fiihren.

Zum Wegrand hin ist auf einem 5,00 m breiten Pflanzstreifen ein
Waldmantel aus einheimischen und standortgerechten Strduchern
(siehe Pflanzenliste in der Anlage) anzulegen.

Pflanzvorbereitung:

Vereinzelte verbuschte Stellen auf dieser Griinlandbrache sind
freizurdumen, ebenfalls an diese Griinlandbrache angrenzende
junge Nadelbaumaufforstungen.

Pflege:
Der Bestand ist gegen WildverbilB fachgerecht einzuzdunen und

mindestens alle 2 Jahre einer Anwuchspflege zu unterziehen.
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Hinweis:
Zur fachgerechten Durchfiihrung und Pflege der MaBnahme ist das
zustdndige Forstamt hinzuzuziehen.

¢) auf der Parz.-Nr. 72/2, Flur 1 (325 gm)

Anlage einer extensiven Obstwiese aus hochstdmmigen Obstb&umen.
Auf einer Pflanzfldche von 325 gm sind 4 hochstdmmige Obstbidume
in einem Pflanzabstand von 7 - 10 m zu pflanzen. Weiterhin sind
bei der Anlage und Pflege einer extensiven Obstwiese zu be-
achten:

- Kernobst ist Steinobst vorzuziehen

- Stammhdhen der zu pflanzenden Hochst&mme:

- 1,80 m - 2,00 m

— Bis zum 10. Standjahr sind die Biume alle 2 Jahre
naturgemdfl zu schneiden; danach ist ein regelmdBiger
Uberwachungsschnitt durchzufiihren

- im allgemeinen ist von einer regelmdBigen Diingung
abzusehen, nur bei erkennbarem Nahrstoffmangel ist eine
entsprechende Nahrstoffgabe zuldssig

- der Einsatz chemischer Mittel nach einem festgelegten
Spritzplan ist nicht zul&dssiqg; die Verwendung
biologischer Spritzmittel kann erfolgen

- der Unterwuchs ist als zweilschiirige Wiese zu
bewirtschaften; 1. Mahd Ende Juni, 2. Mahd Juli-August;
das Mahgut ist zu entfernen

— Anbringen von Nistkdsten zur Fdrderung der Hohlenbriiter

- Tot- und Altholz ist zu erhalten, um insbesondere
Hohlenbriitern natiirliche Nistpl&tze zu schaffen,

- ausschlieBliche Verwendung ortsiiblicher Obstbaumsorten

e e ey T e Y

Apfelsorten: = fHat voro

Baumanns Renette < S .
Bittenfelder Samling | !

BOhnapfel Feataramaalinn Mavon ""'\j ‘
Boskoop bt s
Danziger Kantapfel

Goldparméne

Grafensteiner

Jakob Fischer
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Ontario
Winterrambour
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Birnensorten:

Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference

Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Vereinsdechantbirne
Williams Christ

d) auf Parzelle-Nr. 6, Flur 6 (2.857 qgm)

Die feuchte Talwiese ist durch folgende MaBnahmen zu erhalten:

- extensive Pflege durch Mahd in 4-j&hrigem Turnus,
wobei immer nur Teilfl&achen abwechselnd gem&ht werden.

Das Schnittgut ist zu entfernen.
- Verbot jeglichen Diingereintrages
- Verbot jeglicher Nutzung

Die festgesetzten ErsatzmaBnahmen miissen spdtestens 2 Jahre
nach Fertigstellung (Endabnahme) der Erschliefungsfldche
vollzogen worden sein.

1
il
1
1
i

S ) o ¥nhlans
7 Mayen-Kobien

[

Langenfeld, den UQ,JUﬁi199

Anlagen: 1] Pflanzenliste 1 und 2
2) Bilder 1 und 2
3) Ubersichtsplan der ErsatzmaBnahmen

Hiermit werden die vorstehenden Textlichen Festsetzungen ausgefertigt.

Langenfeld, den 20.09.33 Ortsgemeinde Langenfeld

Schomisch -
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Anlage

Pflanzenliste

Nachfolgende Pflanzenliste ist der Pflanzenliste zum
Dorfentwicklungsplan Langenfeld entnommen und der potentiellen
natiirlichen Vegetation (mit Ausnahme fast aller Nadelgehdlze) angepaBt:

Liste A: Bdume I./II. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Aesculus hippocastanum Kastanie

Fraxinus excelsior - Esche

*Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus petraea - Traubeneiche

Betula pendula - WeiBbirke

Juglans regia - Walnuf

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

*Acer campestre - Feldahorn

Populus tremula - Zitterpappel

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Nadelbdume:

Junipesus Communis - Heide-Wacholder
Pseudotsugu menziesii var. caesia - graue Douglasie

Pinus sylvstris - Gemeine Kiefer
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Liste B: Strducher
*Crataequs laevigata - Rotdorn
*Crataegus monogyna - WeiBdorn
Corylus avellana - Hasel
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Rubus fruticosus - Brombeere
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
*Cornus mas - Kornelkirsche
Buxus sempervirens - Buchsbaum
*Ligustrum vulgare - Immergriiner Liguster
Nadelstrducher:
Picea pungens "Glauca Globosa" - Kleine Blaufichte
Pinus cembra "Glauca" - Blaue Zirbelkiefer
Pinus mugo - Bergkiefer
Pinus sylvestris "Waterer" - Silberkiefer
Taxus baccata - S&auleneibe

Sorte "Fastigiata Robusta"
Sorte "Overenden"

23

Die mit * gekennzeichneten Strducher und Biume II. Ordnung sind auch

als Heckenpflanzen zu verwenden.
Als Kletterpflanzen sind zu verwenden (Empfehlung):

Wurzelkletterer bes. zur Wand und Mauerbegriinung (ohne Kletterhilfe)

Euonymus fortunei radicans - Kriechspindel

Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletterpflanze
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
Parthenocissus quingquefolia "Engelmannii" - Wilder Wein

sonstige Kletterer mit Kletterhilfe:

Actinidia chinensis - Strahlengriffel

Akebia quinata - Akebie

Aristolchia macrophylla - Peifenwinde
Clematis-Hybriden - GroBblumige Waldrebe i.S.
Clematis montana "Rubens" - Waldrebe (Wildcharakter)
Clematis alpina - Waldrebe (Wildcharakter)



Hedera colchica

Jasminum nudiflorum

Lonicera Heckrottii

Lonicera tellmanniana
Parthenociussus quinquefolia
Polygonum aubertii
Rosa-Sorten

Wisteria sinensis

233
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Strauchefeu
Winterjasmin
Jeldngerjelieber
Jelédngerjelieber
Wilder Wein
Kndterich
Kletterrosen
Blauregen
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Meflpunkt talseitige

Gebdudemitte BquF
el | T T e e e e
OKEGR
0 |5 S TRASSE
OKG —r
-—v—-— R h
STRASSE — ;
T
Mefpunkt talseitige
Gebiudemitte OKOF
[/
OKDGR zul. Dachneigung
t}e|=ta v N
OKEGR
. STRASSE

f . Orempelhche
e . Gebaudehche i
d . Hohe der talsertigen GebdudeauRenwand

Sh : Sockelhdhe (bergseitig)

OKDF : Oberkante Dachhaut am First

OKDGR : Oberkante Dachgeschaf-RohfuBboden
OKEGR : Oberkante Erdgescho3-Rohfufiboden
0KG - Oberkante natirches Geldande
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